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ရန်းကုန်းမမိ ြို့ပြဖ ံြို့မဖိ ဌမှုဆိုငးရ ဆဆ ငးရက်းက်ကးမ် ဌ

ဆ ေါ်တငးတငးကကညး
ဌာနမ   ှူး(ဒတုိယညွှနက် ာ ှူးရ ှူးမ   ှူးခ ျုပ ်)

မမျိုြို့ပပစီမံ ိန်ှူးဌာန

 န ု်န်မမ ိျုြို့ရတာ်စည်ပင ်သာယာရ ှူးရ ာ ်မတီ

၂ဝ၂၄ခုန စ ်စ ်တင်ဘာလ (၇)  ် ပမန်မာ နိုင်ငံအ င်ဂ င်နီယာ အ သင်ှူးခ  ျုပ်
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676,579  sq-km

Myanmar

10,277  sq-km

Yangon 

Area

• 951.62 sq-km (Yangon City Development Committee, YCDC),

33 Townships , Around 967,000 Buildings (YCDC) source: YMP

• 10,277 sq-km (Yangon Region – 45 Townships)

Population

• Over 6.6 million (YCDC)

• Over 8.8 million (Yangon) – 16 % of Total Population

• Over 54 million (Myanmar)

Area  and  Population

source: google
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Yangon Regional Boundary Transformation Map

1950

1974

1995

After 
1995

1995
1995

16% of total population on 1.5% of total land area

1950  Boundary

1974 Extension Area

1995 Extension Area

After 1995 Extension Area

YEAR No. of TOWNSHIPS AREA (sq-km)

1950 15 85.99

1974 20 209.79

1995 26 592.85

After 1995 33 828.80

Current 33 951.62

Ever-growing population

Rapid Urbanization

Climate Change
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မဟ ရန်းကုန်းမမိ ြို့ပြဖ မံဖိ ဌဆရဌမဟ ဗ်ျူဟ စမီံကိန်းဌ(၂ဝ၄ဝ)ဆမ  းမနန်းဌက်ကး

o Comprehensive development visions of Greater

Yangon, targeting the year 2040

o Based on the strategy of sustainable urban

development plan

▪ 25 priority projects for urban development

▪ 16 priority projects for infrastructure 

development  
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ရန်းကုန်းဆပမြံဆုရဌဆ ွဲဆရဌစီမကံိန်းဌ

(Yangon Mapping Project)

❖  န် ုန်တိုင်ှူးရဒသက  ီှူးအစုိှူး  န င  ် ဂ ပ နအ်ပပ ည်ပပ ည်ဆိုင် ာပ  ှူးရပ ေါင ်ှူးရဆာင ်  ်ွရ ှူး  ရအဂ င်စီ (JICA)တိိုု့  ပ ှူးရပေါ င ်ှူး၍ ၂ဝ၁၈ 

ခုန စ်တငွ ်  န် ုန်ရပမ ပ ံုရ ှူးဆွွဲရ ှူးစီမံ နိှ်ူး (Yangon Mapping Project)  ုိရဆာ င ်  ်ွခွဲ ပ ေါ သည်။

Area coverage of each CORS 

station -35 km

A good condition of CORS 

network -25 km

Coverage Area - 2,500 sq.km
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ရန်းကုန်းဆပမြံစုန်စး

(One Map Yangon)
စမီံကိန်းဌ

❖  န် ုန်မမ ိျုြို့ရတာ်စည်ပင ်သာ ယာရ ှူးရ ာမ် တီ၊ ဌာ နအသှီူးသီှူး  ိ ရပမ ပ ံုအရပခခံသည ် အခ  ် အလ  မ်  ာ ှူးန င  ်ရပမ ပ ံုန င ်ဆ ်စပ ်သုံှူးစွွဲ

 န် လိုအပ်သည ် အခ  ်အလ ်မ ာှူးအာှူး တစ်စုတစ်စည်ှူးတည်ှူး ပြစ်ရအာင ် ရပေါင ်ှူးစပ်၍ Web-based Geospatial Platform 

ရပေါ်မ   မျှရဝအသံုှူးပပ ျုမ ည ် ရပမ ပ ံုသတင်ှူး အခ  ်အလ ်စနစ် ပြ စပ် ေါသည်။

ဆမ  းမနန်းဌက်ကး

❖  န် ုန်မမ ိျုြို့ရတာ်စည်ပင ်သာ ယာရ ှူးရ ာ ်မတီတွင် မပ ီှူး ပပ ည ်စံသုည ်သတင်ှူးအခ  ်အလ ် စနစရ်ြာ ်ရဆာင ်ပခင်ှူးပြ င  ် စမွ ်ှူး ည်

ထ  ်ပမ  ်သည် စမီ ံအုပ်ခ ျု ပ ်မှုစနစ်အာ ှူး အရထ ာ  ်အ  ပပ ျု န် ရမ ျှာ ်မ  န်ှူးရဆာ င ် ွ ်ပခင ်ှူး ပြ စပ် ေါသည ်။
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ရန်းကုန်းမမိ ြို့ပြဖ ြံို့မဖိ ဌဆရဌစီမံကန် းက ွဲမှုစီမံကိန်းဌ

Yangon Urban Development Management Project 

(YUDM)
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ရန်းကုန်းမမိ ြို့ပြဖ ြံို့မဖိ ဌဆရဌစီမကံန် းက ွဲမှုစီမကံိန်းဌ

(Yangon Urban Development Management Project-YUDM)
စမီံကိန်းဌ -

❖YCDC န င ် JICA တုိို့ ပ  ှူးရပ ေါင ်ှူးရဆာ င ်  ်ွသည် The Project for Urban Development Management in Yangon စမီ ံ ိန်ှူးအာ ှူး

၂၀၁၈ ကုနနစး၊ ကြဂုတး မန ၂ဝ၂၂ကုနနစး ၊ မတးလ အထိ ရဆာင ် ွ ်ခွဲ ပေါ သည် ။

ရညးမနန်းဌက်ကး -

❖ဇုန်စည်ှူးမ  ဥ်ှူးစည်ှူး မ ်ှူးမ ာ ှူးသတ်မ တ်ပခင်ှူး ၊

ြ ွံြို့မြ ိျုှူးရ ှူးခငွ ် ပပ ျုမ ိန်ို့ စနစ် အရ ာ င ်အထ ညရ်ြာရ်ဆာင ်ပခင်ှူးပြ င ် 

 န် ုန်မမ ိျုြို့ ၏မမ ိျုြို့ပပ ြ ွံြို့မြ ိျုှူးတိုှူး တ ်မှု  ို အရထ ာ  ်အ  ပပ ျုရစ န်

ရလ း -

❖ ဇုန်စည်ှူးမ ဉ ်ှူးစည်ှူး မ ်ှူးမ ာ ှူး ုိ သတ်မ တ်ပခင်ှူး

❖ ြ ွံြို့မြ ိျုှူး ရ ှူးခွင ်ပပ ျု မ ိန်ို့ စနစ်အရ ာ င ်အထညရ်ြာ ရ်ဆာင ်ပခင်ှူး

❖ ြ ွံြို့မြ ိျုှူးရ ှူးခငွ ် ပပ ျုမ ိန်ို့ ဆိငု ် ာမ  ဝေါဒန င ် ရပမ အသံုှူးပပ ျုမ ှုမ ာှူးရြာ ်ရဆာင ်ပခ င ်ှူး
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 န် ုန်မမ ိျုြို့ရတာ်စည်ပင ်သာ ယာရ ှူးရ ာမ် တီ ဧ ိယာ အတွ င ်ှူး  ိ ရလ လ ာ ခွဲ သည ် 
အရဆာ ်အဦရပေါ ငှ်ူး - (၁ ဝ)သိန်ှူးခနိ်ု့

❖ အရဆာ ်အဦအပမ င  ်

❖ အရဆာ ်အဦ အမ  ျိုှူး အစာှူး
❖ အရဆာ ်အဦ အသံုှူးပပ ျုမ ှု

ဆပမပြငးက ငးဌဆငးဌအက်ကးအလကးဆက ကးကံပကငးဌ

အဆဆ ကးအဦအြုံဌပြ မှု

- လံုှူးခ င်ှူးအ ိမ်

- တိ ်ုခန်ှူး

- စီှူးပွာှူးရ ှူးအ ရဆာ  ်အ ဦ

- လ ရန/စီှူးပွာှူးအရဆ ာ  ်ဦ

- စ ်ရုံ

- အ ြွွဲြို့အ စည်ှူးဆ ိုင် ာ အ ရဆာ  ်အ ဦ

10



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န် အက်ကးအလကးမ် ဌ က ငးဌဆငးဌဆက ကးယူပကငးဌ

Building Survey

Building Survey
Building Survey

West Kyimindaing

WS in Japan

Coordination Check

Survey from Yangon River

Yuzana Low Cost 

Hosing

Parami Valley
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ာ န်ဆိုငးရ မ် ဌနနငး့် ည ိနိှုငးဌဆဆ ငးရ်ကးကွဲ့်မှုမ် ဌ

-3 JCC meetings

-6 Technical TWG meetings

-Countless internal and external meetings

#1 JCC AMA/YHT/BD Technical Work Group

JICA Infra PJ

Building Dept

UPD

JICA Study Team
IFC Fire Service Dept Road & Bridge Dept

Myanmar Port AuthorityMCEA

12
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ရန်းကနု်းမမိ ြို့ဇုန်းြတးမနတးက်ကးစညးဌမ်ဉးဌ

(Yangon Zoning Regulation) 
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မဟာ  န ်ုန်မမိျုြို့ ပပြံွမြိျုှူးရ  ှူးမဟာ ဗ  ဟာစီမံ ိန်ှူး
(၂၀၄၀)

 န ်ုန်မမိျုြို့ ၏ ြံွြို့မြိျုှူးမှုအမ ျိုှူးအစာှူးအလုိ  ်

ဧ ယိ ာ သတ ်မ တ ်ပခင်ှူး 

 န ်ုန်မမိျုြို့ ၏ ြံွြို့မြိျုှူးမှုအတ န်ှူးအစာ ှူး

ဧ ယိ ာ ခွွဲပခာှူးပခင်ှူး

❖ အဓ ိ လမ်ှူး မက ီှူး

❖ CBD/ 2nd CBD/ Sub-Center

❖ မမိျုြို့သစ ်မ ာှူး

❖ ထိန ်ှူးသမိ်ှူး  မ ည  ် ဧ ိယာမ ာှူး

ထိန ်ှူးသမိ်ှူး ရစ ာင ်ရ  ာ ် န ်ဧ ိယာ
(Conservation Area)

▪ မမိျုြို့ပပြ ွံြို့မြိျုှူးမပီှူးဧ ိယာ (Urbanization Area – UA)

▪ မမိျုြို့ပပြ ွံြို့မြိျုှူးမပီှူးဧ ိယာ(ြွံြို့မြိျုှူးရ ှူး ထိန ်ှူးခ  ျုပ် န ိ်ု့သတ် န ်

ဧ ိယာ) Urbanization Area (Development Control 

Area) – UA (DCA)

▪ လမ်ှူး ည ွှန ်ခ  ်ပေါ ဝ င်သည  ်မမိျုြို့ပပြ ွံြို့မြိျုှူး မပီှူး ဧ ိယာ (Guided 

Urbanization Area – GUA)

▪ ထိန ်ှူးသမိ်ှူး ရစ ာင ်ရ  ာ ် န ်ဧ ိယာ (Conservation Area –

CA)

မဟ ရန်းကုန်းမမိ ြို့ပြဖ မံဖိ ဌဆရဌမဟ ဗ်ျူဟ စမီံကိန်းဌ(၂ဝ၄ဝ)အရဧရိယ ြတးမနတးက်ကး

GUA

CA

UA

ြ ွံြို့မြ ိျုှူးရ ှူးထ ိန ်ှူးခ  ျုပ် န ိ်ု့သတ် န ်ဧ ိယာ
(Development Control Area)

လမ ်ှူးည ွှန ်ခ   ်ပ ေါ ဝ ငသ်ည  ်သိပ ်သည ်ှူးမ ှုပမ ြှင ်တ င ် န ်ဧ ိယ ာ
(Guided Densification Area)

ြ ွံြို့မြ ိျုှူးရ ှူး အာှူးရပှူး  န ်ဧ ိယာ
(Development Promotion Area)

ပပန ်လည ်ြွံြို့မြိျုှူး န ်န  င ်အဆင ် ပမြှ င ်တ င် န ်ဧ ိယ ာ
(Redevelopment and Upgrade Area) 
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န်ညးဌြ ည ဆိငုးရ  

အဆပကကံအဆဆ ကးအအံုအလ  

Layer Structure of Urban Planning

ဖ ံြို့မဖိ ဌ ဆရဌစန်စးက ွဲပက ဌြတးမနတး
ြည့်းအလ  

အမ် ဌပြညးြူနနငး့်ဆိငုးဆြ 

အဆဆ ကးအအံုအလ  

ရန်းကုန်းမမိ ြို့ဆတ းစညးြငးြ ယ ဆရဌဆက းမတီ၏န်ယးန်ိ မိတးဧ ရိယ 

UA

ဧရယိ အလ  အမ် ိဌမ် ိဌဆြေါငးဌစြးမှုပြြံု

GUA

ဖ ြံို့မဖိ ဌဆ ရဌစီမကိံန်းဌမ် ဌအ လ  

မမိ ြို့ြစးနနင့်းအထူဌဖ ြံို့မ ဖိ ဌ ဆရဌစီမံကိန်းဌ ကကီဌ မ ် ဌ

R
ICR

ယဉးဆက်ဌမှုနနင့်း ြမိုငးဌ အဆမ အနနစး

အလ  

ဇုန်းအဆပကကံဆြ အလ   

CA

C
R1, R2, R3, R4

C1, C2

I1, I2

15
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CA-

Future 

Urban 

Expansion 

up to GUA

UA
UA

UA

(DCA)

GUA

CA

UA -

GUA -

ဖ ြံို့မဖိ ဌဆရဌစန်စးက ွဲပက ဌြတးမနတးြည့်းအလ  (Area Classification)

❖ Conservation Area သည်မမိ ပပဧ ယိ ာ မ ာ ှူးတ စ်ဆ ်တည်ှူး ပ ံြို့န ံို့မှုတ ည်  ိပခင်ှူး အာ ှူး ာ ယွ ်နန် င ် 

သဘာဝပတ်ဝန်ှူး  င် ိုထိနှ်ူးသိမ်ှူးရ စာ  ်ရ  ာ  ်န် သတ်မ တ်ထာှူးရသာ ဧ ိယာပြစ်သည်။

❖ ရ ယ ဘုယ  အာှူးပြင  ်Conservation Area တ ွင်ြွံြို့မ ြိျုှူးမှုလုပ်ငန်ှူးမ ာ ှူးရဆာ ် ွ ်ပခငှ်ူး ိုခွင ်မပပျုရပ။

❖ သုိို့ရ သာ ် ပပည်သ ူ့အ  ျိုှူးပပျုလုပ်ငန်ှူးမ ာ ှူးန င ်အပခာှူးအမ ာ ှူး ပပည်သ န င ်ဆ ်စပ်ရ သာ ြံွြို့မြိျုှူးမှုလုပ်ငန်ှူးမ ာ ှူး အာှူး 

ထည ်သွင်ှူးစဥ်ှူးစာှူးမပီှူး Development Permit စနစ်ပြင ် စိစစ်ခငွ ်ပပျုသွာှူးမည ်ဧ ယိ ာ ပြစပ်ေါသည်။  
16
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ဖ ြံို့မဖ ိဌဆရဌစန်စး

က ွဲပက ဌြတးမနတးြည့်းအလ  

(Area Classification)
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GUA

CA

UA
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• Downtown Heritage Conservation Area (A & B)- မမ ိျုြို့လယ ်အရမွအ န စထ်နိှ်ူးသိမ်ှူးရစာင  ်ရ  ာ ် န်ဧ ယိာ

• Shwedagon Pagoda Restricted Area(Zone 1, 2, 3) - ရ ွှေတိဂုံဘု ာ ှူး နို့်သတ်ဧ ယိာ

• Shwe Phone Pwint Restricted Area - ရ ွှေဘုန်ှူးပ ွင် ဘု ာ ှူး နို့်သတ်ဧ ိယာ

• Moe Khaung Pagoda Restricted Area - မ ိုှူးရ ာ င ်ှူး ဘု ာှူး နို့်သတ်ဧ ယိာ

• Kamayut, Khine Shaw War Road Height Restricted Area -  မာ  တွ်/ ခိငု်ရ ွှေဝေါလ မ်ှူးအပမင  ် နို့ ်သတ ်ဧ ယိာ

• Shin Saw Pu Road Restricted Area -   င်ရစာ ပ ုလ မ ်ှူး  နို့သ်တ်ဧ ိယာ

• Yangon International Airport Surrounding Area -  န် ုန်အပပ ည်ပပ ည်ဆိုင် ာရလ ဆိပ်အနီှူးပ တ်ဝနှ်ူး  င ် ဧ  ိယာ

• Insein Prison Surrounding Area - အင်ှူးစိန်အ  ဉ်ှူးရထာင်အနီှူးပတ်ဝန်ှူး  ငဧ် ယိာ

• သီှူးပခာှူးသတ်မ တ်ဧ ိယာမ  ာ ှူး (မမ ိျုြို့လယ ်သီှူးပခာှူးသတ်မ တ်ဧ ိယာ န င  ် ဘု င  ်ရနော င ်ပွွဲ ရုံသီှူးပခာှူးသတ်မ တ်ဧ ိယာ)

• မမ ိျုြို့လယ ်သီှူးပခာှူးသတ်မ တ်ဧ ိယာအ တွ ် လ မ ်ှူးအ  ယ ်ရပ ေါ်အရ ပခခံ၍  အရ ဆာ  အ်ဦ အပမ င  ရ်ပသတ်မ တ်ခ  ်

ယဉးဆက်ဌမှုနနင့်း ြမိငုးဌဝငးအဆမ အနနစးအလ  (Cultural and Historical Layer)2



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

ယဉးဆက်ဌမှုနနင့်း ြမိငုးဌဝငးအဆမ အနနစးအလ  (Cultural and Historical Layer)

မမ ိြို့လယးအဆမ အနနစးထနိ်းဌြိမးဌဆစ  င့်းဆ ရန ကးရန်းဧ ရိယ 

❑  န် ုနမ်မျိုြို့လယ်ဧ ိယ ာတငွ် ရ  ှူး ရဟာင်ှူးသ မိုငှ်ူး ဝငထ်နိ်ှူးသ ိမ်ှူးရစာင ်ရ  ာ  ရ် ှူး ဧ ိယာအာှူး ဇနု်(A) န င  ်

ဇနု(်B)ဟ ၍ န စ်မ ျိုှူး ခွွဲပခာှူး ထာှူး   ိမပှီူး  ၎င်ှူးတိုို့၏အရသ ှူး စိတ်အခ  ်အလ ် မ ာှူးအာှူး ယဉ်ရ  ှူး မှုန င သ် မိုငှ်ူး

အရမွအန စအ်လွှာရပမပုံတွင ် ရြာပ်ပထာှူး  ိပေါ သည်။ 

❑ မမျိုြို့လယ်ဧ ိယ ာ၌ ဇနု်သတ်မ တ် ာတငွ် လမ်ှူးနယ ်နိမိတ် (ROW)မ  ရပ(၆ဝ)အထိ အာှူး  ဇနု်ဧ ိယ ာနယ်နိမိတ်

အပြစ ် သ တ်မ တ်ပေါ သ ည်။
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အမ် ိဌအ စ ဌ လမးဌအ က်ယး အပမင့်းကန် းြတးက်ကး

ရတာ င်ရပမာ  ်နံပေါတ်တ ပ်လမ်ှူး ရပ(၃၀) အ   ယ် (၆၂ )ရပ

ရတာ င်ရပမာ  ်နံပေါတ်တ ပ်လမ်ှူး ရပ(၅၀) အ   ယ် (၈၂ )ရပ

ရတာ င်ရပမာ  န်ော မည်တပ်လမ်ှူး -
လမ်ှူးအ   ယ၏် 

(၁.၂၅) အ ဆ

အ ရ  ြို့ အ ရန ော  န်ော မည်တပလ်မ်ှူး -
လမ်ှူးအ  ယ်၏       

(၁.၅) အ ဆ

လမးဌအက်ယးဆြေါ်အဆပကက၍ံ အဆဆ ကးအဦအပမင့်းဆြြတးမနတးက်ကး

မမိ ြို့လယးြီဌပက ဌြတးမနတးဧရိ ယ 

 န် ုန်မမ ိျုြို့လယ ်ဧ ိယာတွင ် အရဆာ ်အဦမ ာှူး ၏အပမ င  ်ရပ 

 နို့ ်သတခ်  ် ုိ စည်ှူးမ ဉ်ှူး(၃)မ ျိုှူးပြင  ် ခွွဲပခာ ှူးထာ ှူးပေါ သည်။

1. ဇုန်အမ  ျိုှူးအစာှူးရပ ေါ်မ တည်၍  အပမ င  ်ရပသ တ်မ တ်ပခင်ှူး၊

2. ရ  ှူးရဟာ င ်ှူးသမ ိုင်ှူးဝင ်ထိန်ှူးသိမ်ှူးရစာ င  ရ်  ာ ရ် ှူးဧ ယိာ

အတွင်ှူး   ိဇုန်ရပေါ်မ  တည်၍ အပမ င  ်ရပသတ် မ  တပ်ခင်ှူးန င  ်

3.    လ မ ်ှူးအ  ယ ်ရပေါ်အရပခခံ၍ အပမ င  ်ရပသတ်မ တ်ပခင်ှူး

အထ ်ပေါ အပမင  ်ရပ နို့သ်တပ်ခင်ှူး (၃)မ ျိုှူးအန ် 
အနည်ှူးဆုံှူး အပမ င  ်ရပ နိ်ု့ သတ်ခ  ်အတိုငှ်ူး 

ရဆာင ်  ွ ်မည ် 

အ ရဆာ  ်အ ဦအပမင ်၏ အ ဓိပပေါယ်ြွင ်ဆိုခ  ်အ ာ ှူး “ အ ရဆာ  ်အ အ ံုဆိုင် ာ  
စည်ှူးမ ဉ်ှူးစည်ှူး မ်ှူးမ ာ ှူးသတ်မ တပ်ခင်ှူး န င ်အန  ်အ ဓိပပေါယ် ြွင ်ဆိုခ  ်”  

စာ အ ုပ၌် ရြာ ်ပပထာ ှူးပေါသည။်



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
ဆရွှေတိဂုံကန် းြတးဧရိယ 

 န် ုန် မ မျိုြို့၏ skyline တွင် အရ ှူး ပေါရသာ ရ ွှေ တိဂုံရစ တီ ုိ အရ လှူးထ ာှူးရသာအ ာှူး ပြင ် ရ ွှေ တိဂုံဘု  ာှူး ဝန်ှူး  င်

ဧ ိယ ာအာှူး အပမင ရ်ပ နို့်သ တခ်  ်ထာှူး  ိပေါ သည်။
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ရ ွှေတဂိံု နို့်သ တဧ် ိယာ (ဇုန-်၂ န င ် ဇုန်-၃) အတွ ်အရဆာ ်အဦ၏အ ပမင အ် ာှူး 

ပင်လယ်ရ မ  န် ောပပင်အထ မ်  တိုင်ှူးတာပေါသ ည်။

ဆရွှေတိဂုံကန် းြတးဧရိယ 

22
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ဇနု်းအဆပကကံဆြ အလ  (Zoning Layer)

ဇနု်းအမ် ိဌအစ ဌ

လူဆန်ဇုန်း

လူဦဌဆရြိြးြညးဌမ ှုန်ညးဌဆြ 

ြီဌြန် းလူဆန်ဇုန်း(R1)

လူဦဌဆရြိြးြညးဌမှုန်ညးဌဆြ 

လူဆန်ဇုန်း(R2)

လူဦဌဆရြိြးြညးဌမှုအလယး

အလ တးရနိဆြ လ ူဆန်ဇုန်း(R3)

လူဦဌဆရြိြးြညးဌမ ှုပမင့်းမ ဌ
ဆြ လူဆန်ဇုန်း(R4)

စဌီြ  ဌ ဆရဌဇုန်း

လူဆန်အနီ်ဌဝန်းဌက်ငး

စဌီြ  ဌ ဆရဌဇုန်း(C1)

စဌီြ  ဌ ဆရဌဇုန်း(C2)

စကးမှုဇနု်း

အဆထ ဆထ စကးမှုဇုန်း
(I1)

ြီဌြန် းစကးမှုဇုန်း
(I2)

23
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ဇနု်းအမ် ိဌအစ ဌြရုြးပြြံု

R1 - လူဦဌဆရြိြးြညးဌမှုန်ညးဌဆြ ြီဌြန် းလဆူန် ဇုန်း

R2 - လူဦဌဆရြိြးြညးဌမှုန်ညးဌဆြ လဆူန်ဇုန်း

R3 - လူဦဌဆရြိြးြညးဌမှုအလယးအလတးရနိဆြ လဆူန် ဇုန်း

R4 - လူဦဌဆရြိြးြညးဌမှုပမင့်းမ ဌဆြ လဆူန်ဇုန်း

C1 - လူဆန်အနီ်ဌဝန်းဌက်ငးစီဌြ  ဌဆရဌဇုန်း

C2 - စဌီြ  ဌ ဆရဌဇုန်း

I1 – အဆထ ဆထ စကးမှုဇုန်း

I2 - ြီဌြန် းစကးမှုဇနု်း

24
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Public Facilities Layer သ ည် ရ ပပ င်န င ်စိမ်ှူးလန်ှူးရ ပမဧ  ိယ ာအပေါ အဝင် အမ ာှူးပပ ည်သ န င သ်  ် ဆိုင်သ ည ်

တည ် ိ မ ပီှူးရသာရပမဧ  ိယာန င ် အ ဆို ပပ ျုရပမ ဧ ိယာအ တ ်ွ အသင ် ပပင် ဆင် ထ ာှူး   ိရသာဧ  ိယာ ပ ြစ်ပေါ သ ည်။

Public Facilities Layer မ ာှူးမ ာ ရအာ ်ပေါ အတိငု်ှူး

ပြစပ်ေါသ ည်။

• အမ ာှူးပပည်သ လ ္ာှူးရ ှူး

• မ ီှူးသမဂျိုလ ်စ ်

• သုဿာ န်

• သာ ှူးသတ်ရုံ

• အမ ျိုှူးသာှူးအာ ှူး စာှူးရုံ

• အ  ဉ်ှူးရထ ာ င ်

•  န် ုန်မမ ိျုြို့ရတာ်စည်ပင ်သာ ယာရ ှူးရ ာမ် တီမ 

က  ီှူးက ပ ်ရသာ အမ  ာ ှူးပပ ည်သ န င ် သ ်ဆိုင်ရသာ

ပ နှ်ူးခခံန င ်အာ ှူး စာှူး ွင်ှူး

•  န် ုန်မမ ိျုြို့ရတာ်စည်ပင ်သာ ယာရ ှူးရ ာမ် တီမ 

ရြာ ်ပပ ထ ာ ှူးရသာ အပခာှူးအရပခခံအရဆာ  ်အအံုမ ာှူး

အမ် ဌပြညးြူနနငး့်ဆိုငးဆြ အဆဆ ကးအအံအုလ   (Public Facilities Layer)4
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Technical Infrastructure Layerသည် တည်  မိပ ီှူး ပြ စရ်သာအရပခခံအရဆာ  ်အအံု စမီ ံ ိန်ှူးမ ာ ှူးန င  ် အ နောဂေါတ်တွငလ် ိုအပမ် ည ်

အရပခခံအရဆာ  ်အအံလု  ာထာ ှူးခ  ်မ ာ ှူး အတွ ် အသင  ်ပပ င ်ဆင်ထာ ှူးရသာ ဧ ိယာ ပြစပ် ေါသည် ။ Technical Infrastructure Layer

မ  ာ ှူး၌ ရအာ  ်ပေါ တိိုု့ ပ ေါဝင်ပေါသည်။

• လ မ ်ှူးန င ်တံတာ ှူးမ ာ ှူး-(လမ ်ှူးအ  ယ်ရပ(၆ဝ)န င  ်ရအာ ်လမှ်ူးမ ာ ှူးမ လ ွွဲ၍)

•  ရ ဆုိှူးန င  ်မိလ လာစနစ်

• ရ ဆုိှူးစနွို့်ပ စစ်နစ်

• ပမ စ/်တ ှူးရပမ ာ င ်ှူး

• ရ ရပ ှူးရဝပခင်ှူး

• အမိှု ်စွနို့ ်ပစ်ပခင်ှူး

• လ ျှပ ်စစ်

• ဆ ်သွယ်ရ ှူးစနစ်

• သယ်ယ ပိုို့ ရဆာင ်ရ ှူးစနစ် (မီှူး ထာ ှူးလမ်ှူး၊ ရလဆိပ်၊ ဆိပ် မ်ှူးန င ် ဘတ်(စ်) ာှူး ဝန်ရဆာင ်မ ှု)

•  န် ုန်မမ ိျုြို့ရတာ်စည်ပင ်သာ ယာရ ှူးရ ာမ် တီ မ  သတ်မ တ်ထာှူးရသာ အပခာှူးရဆာင ်  ်ွမှု လ ုပ်င နှ်ူးမ ာ ှူး

န်ညးဌြည ဆိုငးရ အဆပကကံအဆဆ ကးအအ ံုအလ   (Technical Infrastructure Layer)5



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
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ဇုန်းစညးဌမ်ဥးဌစညးဌကမးဌမ် ဌ



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

ရန်းကုန်းမမိ ြို့၏ဝိဆြြလကခဏ မ် ဌတူဆြ အုြးစုအလိုကးမမိ ြို့န်ယးမ် ဌက ွဲပက ဌြတးမနတးပကငးဌ

28

အမ် ိဌအစ ဌမ် ဌ  အစုအဖ ွဲြို့  မမ ိြို့န်ယးအုြးစ ု မမ ိြို့န်ယး 

၁ 

မမိျုြို့တွင်ှူးဗ ဟုိ 

၁ မမိျုြို့တွင်ှူး(၆)မမိျုြို့န ယ် 

ဗိုလ်တစ ်ရထာင် 

ပုဇွန ်ရတာင် 

ပန ်ှူးဘွဲတန ်ှူး 

လသာ 

လမ်ှူး မရတာ် 

ရ  ာ ်တံတာှူး 

၂ မမိျုြို့တွင်ှူးဗ ဟုိ(ရပမာ ်) 

ဒဂုံ 

ဗဟန ်ှူးတစ ိတ်တပိုင်ှူး 

 မာ ွတတ်စ ိတ်တပိုင်ှူး 

၃ မမိျုြို့တွင်ှူးဗ ဟုိ(အရန ော ်) 

အလံု 

က ည  ်ပမင ်တိင်ု(အရ  ြို့) 

စ မ်ှူး ရခ  ာင်ှူး 

၄ မမိျုြို့တွင်ှူးဗ ဟုိ(အရ  ြို့) 
မဂ လာရတာင်ည ွန ိ်ု့ 

တာရမွ 

၂ 

မမိျုြို့တွင်ှူးဗ ဟုိပပငပ် 

၅ မမိျုြို့တွင်ှူးဗ ဟုိပပငပ် (အရန ော ်) 
 မာ ွတတ်စ ိတ်တပိုင်ှူး 

လိှုင် 

၆ မမိျုြို့တွင်ှူးဗ ဟုိပပငပ် (အရ  ြို့) 

 န ် င်ှူး 

ဗဟန ်ှူးတစ ိတ်တပိုင်ှူး 

သ  န ်ှူး  န ်ှူး 

၃ 

ဆင်ရပခ ြံုှူး 

၇ ဆင်ရပခ ြံုှူး(အရ  ြို့) 
ရဒေါ ပံု 

သာရ တ 

၈ ဆင်ရပခ ြံုှူး(ရပမာ ်) 
အင်ှူးစ ိန ် 

မ မ်ှူး  ုန ်ှူး 

  ဆင်ရပခ ြံုှူး(ရတာင်) ဒလ 

၁ဝ ဆင်ရပခ ြံုှူး(အရ  ြို့ရပမာ ်) 

ဒဂုံမမိျုြို့သစ ် (ရပမာ ်) 

ရတာင်ဥ ္လာပ 

ရပမာ ်ဥ ္လာပ 

၁၁ ဆင်ရပခ ြံုှူး(အရန ော ်) 
လိှုင်သာယာ(အရ  ြို့) 

လိှုင်သာယာ(အရန ော ်) 

၄ 

မမိျုြို့ပပင် 

၁၂ မမိျုြို့ပပင(်ရပမာ ်) 
ရ ွှေပပည ်သာ 

မဂ လာဒုံ 

၁၃ မမိျုြို့ပပင(်အ ရ  ြို့ရပမာ ်) 

ဒဂုံမမိျုြို့သစ ်(ဆိပ် မ်ှူး) 

ဒဂုံမမိျုြို့သစ ်(ရတာင်) 

ဒဂုံမမိျုြို့သစ ်(အရ  ြို့) 

၁၄ မမိျုြို့ပပင(်အရန ော ်) 
ဆိတ်က ီှူးခ ရန ောင်တို 

က ည  ်ပမင ်တိင်ု(အရန ော ်) 

 



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

ဇနု်းအလိုကးအရ်ယးအစ ဌြတးမနတးပကငးဌ

ဇုန်းအမ် ိဌအစ ဌ R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

အန်ညးဌဆံုဌရနိရမည ့်းဇုန်းဧရိယ ၁၂ဧက ၁၂ဧက ၁၀ဧက ၅ဧက ၅ဧက ၅ဧက ၁၂ဧက ၁၂ဧက

Case A/B အတ က း

အန်ညးဌဆံုဌရနိရမည ့်းဇုန်းဧရိယ 
၆ဧက ၆ဧက ၅ဧက ၂.၅ဧက ၂.၅ဧက ၂.၅ဧက ၆ဧက ၆ဧက

ရပမ မ   ်န ောသွင်ပပ င ်အရနအထာ ှူး၊ ပမ စ ် ၊ ရခ ာ င ်ှူး ၊ အင ်ှူး ၊ အိုင် ၊ ရ နတု်ရပမ ာ င ်ှူးမ ာ ှူး န င  ်  အရပခခံအရဆာ  ်အအံမု  ာှူးပြ စသ်ည်  လ မ ်ှူး၊ 

မီှူး ထာ ှူးလမ်ှူး စသည်တုိို့ အရပေါ်တငွ် အရပခခံ၍ သတမ် တ်ထာှူးပခင်ှူးပြစ်ပေါသည်။ 

ဇနု်းမ် ဌ၏န်ယးန်ိမိတးမ်ဉးဌြတးမနတးပကငးဌ

ဇနု်းမ် ဌကိလုိုကးဖကးညီစ  ဆန်ရ က်ထ ဌပကငးဌ

29



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

 န် ုန်မမိျုြို့ပပြံွြို့မ ြိ ျုှူးမှု မဟာ ဗ  ျုဟာ(၂၀ ၄၀)၏လ မ်ှူး ွ န်ယ ် ပပ ပံု  န် ုန်မမိျုြို့ပပြွြံို့မြိ ျုှူးရ  ှူး စီမခံနိ်ု့ခွွဲမှု စ မီံ ိန်ှူး၏လမ်ှူး ွန်ယ ်ပပပံု

လမးဌအဆင့်းြတးမနတးက်ကး

မမျိုြို့ တ ွင်ှူး(၆)မမျိုြို့နယ ် ိလမ်ှူးပုံံစံပပပုံ

၁။  အရဝှူးရပပ ှူးလမ ်ှူးမက  ီှူး

၂။  ပထ မ အဆင ်ပ င ်မလမ်ှူးမက  ီှူး

၃။  ဒုတယိအဆင  ်လမ ်ှူးမက  ီှူး မ  ာှူး

၄။  အပခာှူးအဆင  ်လမ ်ှူးမ ာှူး

ရ ယ ဘုယ  လမ်ှူးပုံစသံတမ် တခ်  ်ပပပုံ

30



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

လမးဌအဆင့်းြတးမနတးက်ကးပြဇယ ဌ

31
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

စနစ်တ   အ ွ ်မခ ထာှူးရသာရပမ ွ ်(Unplanned Plot)
စနစတ်   အ ွ ်မခ ထ ာှူးရသာရပမ  ွ ်(Unplanned Plot) ဆိသုည်မ  ာ အ ွယ်အစာှူးန င ် ပံု သဏ္ဍာ န ်မတ ညီရသာ 

ရပမ  ွ ်မ ာ ှူး သည် စနစတ်   မ   ဘိွဲ တစုတစည်ှူးတည်ှူး တည်  ိရနရသာ  ရပမ  ွ ်အမ  ျိုှူးအစာှူး  ပြ စပ် ေါသည်။

မတညူဆီြ ဆပမက ကးအမ် ိဌအစ ဌမ် ဌ

တာ ရမွမမိျုြို့နယ်

ဗဟန်ှူးမမိျုြို့နယ်

စနစတ်  အ ွ ်ခ ထာှူးရသာရပမ  ွ ်(Planned Plot ) 
စနစ်တ  အ ွ ်ခ ထာှူးရသာရပမ ွ ် (Planned Plot) ဆုိသည်မ ာ  ရပမ ွ ်မ ာ ှူးစနစ်တ    ိရစ န်  ည ်ယွ်၍ 

ခွွဲပခမ်ှူး စတိ်ပြ ာ  ပခင်ှူးပြ င  ် ပ ိုင်ှူးပခာှူးသတ်မ တ်ထာ ှူးရသာ ရပမ  ွ ် အမ  ျိုှူးအစာှူးပြ စပ် ေါသ ည်။ 
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

မမိ ြို့လယးြီဌပက ဌြတး မနတးဧရယိ 

ဘုရင့်းဆန်ောငးြ ွဲရံုြီဌပက ဌ ြတးမနတးဧရိယ 

ဆပမက ကးမ် ဌကုိ အဆင့်းက ွဲပက ဌပကငးဌ ြီဌပက ဌြတးမနတးဧ ရိယ 

စန်စးတက်အက ကးက်ထ ဌဆြ  ဆ ပမက ကး (Planned Plot ) 

သီှူးပခာှူးသတ်မ တ်ဧ ိယာ (Specific Area)

X ≤ ၁၀၀၀၀ စတုရန်းဌဆြ (အမ် ိဌအစ ဌ-၁)
X   > ၁၀၀၀၀ စတရုန်းဌဆြ (အမ် ိဌအစ ဌ-၂)

အပခာှူး ဧ ိယာ (Outside of Specific Area)

X ≤ ၂၅၀၀ စတုရန်းဌဆြ (အမ် ိဌအစ ဌ-၁)
X   > ၂၅၀၀ စတုရန်းဌဆြ (အမ် ိဌအစ ဌ-၂)

စန်စးတက်အက ကးမက် ထ ဌဆ ြ ဆ ပမက ကး (Unplanned Plot)

X =  မ ည်သည် တည်ရန ာ မ ဆို မ ည်သည ်အ ွယ်အစာှူးမ ဆို (အမ် ိဌအစ ဌ-၃)
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

ဆပမက ကးြတးမနတးက်ကးဆြေါ်မူတညး၍  BCR စညးဌမ်ဉးဌလိကုးန်ောရမည့်းဇယ ဌ

(BCR Regulation)

အမ် ိဌအ စ ဌ တညးဆန်ရ အရ်ယးအစ ဌ
ဆပမက ကး

အမ် ိဌအ စ ဌ
BCR စညးဌမ်ဥးဌ

စညးဌကမးဌ
ဆရစိမ့်းဝငးနိငုးမှု

စညးဌမ်ဉးဌစညးဌကမးဌ
မနတးက်ကး

စနစ်တ  အ ွ ်ခ ထာ ှူး
ရသာ ရပမ  ွ ်

သီှူးပခာ ှူးသတ်မ တ်
ဧ ယိာ  

X ≤ ၁၀၀၀၀ စတု နှ်ူးရပ အမ ျိုှူးအစာ ှူး-၁ လို ်နော န်မလို

X > ၁၀၀၀၀ စတု န်ှူးရပ အ မ ျိုှူးအ စာ ှူး-၂ လို ်နော  မည်

အ ပခာ ှူးဧ ယိာ

X ≤ ၂၅၀၀ စတု န်ှူးရပ အ မ ျိုှူးအ စာ ှူး-၁ လို ်နော  န်မလို

X >၂၅၀၀ စတု န်ှူးရပ အ မ ျိုှူးအ စာ ှူး-၂ လို ်နော  မည်

စနစ်တ  အ ွ ်မခ ထာ ှူး
ရသာ ရပမ ွ ် 

မည်သည် 
တည်ရန ာ မဆို

မည်သည ်
အ  ွယ်အစာ ှူးမဆို

အ မ ျိုှူးအ စာ ှူး-၃ လို ်နော  မည်

R1 ဇုန်အ တွင်ှူး  ိရပမ ွ ်
အ မ ျိုှူးအ စာ ှူး

မည်သည ်
အ  ွယ်အစာ ှူးမဆို

မည်သည ်
အ မ ျိုှူးအ စာ ှူးမဆ ို

လို ်နော  မည်
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

ဆပမက်န်းစညးဌမ်ဥးဌစညးဌကမးဌ (Setback Regulation)

• ပြညးလမးဌ ၊ ကမဘ ဆအဌဘုရ ဌလမးဌ၊ တကကြုိလးရိြးြ လမးဌ၊ ဦဌဝိစ ရလမးဌစြညး့် လမးဌမ ်ကးနနောစ ဆြေါ် တ ငးရနိဆြ 

ဆပမက ကးမ် ဌြညး အန်ညးဌဆံဌု ဆရနြို့ဆြ (၂၀) က်န်းရမညး။

35

• ဆပမက်န်းစညးဌမ်ဉးဌစညးဌကမးဌမ် ဌြညး အငးဂ်ငးနီ်ယ ာ န် (အဆဆ ကးအအံု) ြတးမနတးက်ကးမ် ဌအတိငုးဌ 

လိုကးန်ောဆဆ ငးရ်ကးရမညး။



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
ဇနု်းစညးဌမ်ဉးဌစညးဌကမးဌမ် ဌ

FAR ြတးမနတးက်ကးပြဇယ ဌ
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

Zoning 
Categor

y
R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Cases
Cas
e A

Prin
cipl
e #

Cas
e B 

Cas
e A

Prin
cipl
e #

Cas
e B 

Cas
e A

Prin
cipl
e #

Cas
e B 

Cas
e A

Prin
cipl
e #

Cas
e B 

Cas
e A

Prin
cipl
e #

Cas
e B 

Cas
e A

Prin
cipl
e #

Cas
e B 

Cas
e A

Prin
cipl
e #

Cas
e B 

Cas
e A

Prin
cipl
e #

Cas
e B 

Categor
y 1 - 4
(Cluster 
1 - 14)

20%
30%
40%

50
%

60%
40%
50%

60
%

70%
40%
50%

60
%

70%
80%

40%
50%

60
%

70%
80%

40%
50%

60
%

70%
80%

40%
50%

60
%

70%
80%

40%
50%

60
%

70%
40%
50%

60
%

70%

BCR ြတးမနတးက်ကးပြဇယ ဌ

Height ြတးမနတးက်ကးပြဇယ ဌ
Zoning 

Category
R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Cases
Case 

A

Princ
iple 
#

Case 
B 

Case 
A

Princ
iple 
#

Case 
B 

Case 
A

Princ
iple 
#

Case 
B 

Case 
A

Princ
iple 
#

Case 
B 

Case 
A

Princ
iple 
#

Case 
B 

Case 
A

Princ
iple 
#

Case 
B 

Case 
A

Princ
iple 
#

Case 
B 

Case 
A

Princ
iple 
#

Case 
B 

Category 
1

(Cluster 
1,3,4)

26'
36

feet
46'

26'

36'

46
feet

56‘

66’

62'

72'

82
feet

92'

102‘

112’

N/A**
(417 feet 
AMSL)

138'
150 
feet

162‘
174’

N/A**
(417 feet 
AMSL)

40’
54

feet
68’ 40’

54
feet

68’
Category 

1
(Cluster 2)

88'
100
feet

112‘
124’

Category 
2

(Cluster 
5,6)

70'
82

feet
94‘
106’

Category 
3

(Cluster 
7,8,10,11) 50'

62
feet

74‘

86’
34’

48
feet

62’ 34’
48

feet
62’

Category 
3

(Cluster 9)
Category 

4
(Cluster 

12,13,14)

42'
54 

feet
66‘
78’

* Shwe Dagon Pagoda Height Limitation shall apply even for this zoning category.
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R1* R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Public University

Private University

Public School

Private School

Public Culture Facility o o o o o o o x

Sports Facility ×
~10,000 

ft2

~30,000 

ft2 o o o o x

Public Hospital

Private Hospital

Public Toilet o o o o o o o o

Religious Religious o o o o o o o o

Railway station, Port and Airport 

Facility, etc.
x o o o o o o o

Public Wholesale Market

~(1,500) ft2 ~5,000 ft2 ~15,000 

ft2 o o o o o ( ) in case of partly residential building

-

Parking x x
~10,000 

ft2 o o o o o

 In case of attached parking
~1,000 ft2 

with residence ~3,000 ft2
~10,000 

ft2 o o o o o

 -(~500 ft2 ) ~1,500 ft2 ~5,000 ft2 o o o o o ( ) in case of partly residential building

-

Automobile  (~500 ft2 ) ~1,500 ft2 ~5,000 ft2 o o o o o ( ) in case of partly residential building

Agriculture, Forest, 

Fishery
Agriculture, etc. x ~5,000 ft2 ~15,000 

ft2 o o o o o

Industry

x o o o o o o

o o x

x

Limited to Low Hazardous ** Limited to Moderate Hazardous **

Limited to Low Hazardous Limited to Moderate Hazardous

o o o o

x

o o o o o o

Warehouse/ Storage

Factory

o

Education and 

Culture

Transportation and 

Warehouse

Regulated by Public Facility Layer same as shop

x

Commercial Zone Industrial Zone
RemarksCategory

Residential Zone
Sub-Category



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

အဆဆ ကးအဦမ် ဌ၏အပမင့်းအ ဌလမးဌအက်ယးပဖင့်းြတးမနတးပကငးဌ

➢ ဇု န် စ ည်ှူး မ  ဉ်ှူး စ ည်ှူး  မ ်ှူး မ  ာ ှူး သ တ် မ  တ် မ ှု စ တ င ် ခ နိ် တွ င ်  လ  ်   ိ အ ရဆာ  ် အ ဦ အ ပမ င  ် ရပ စည်ှူးမ  ဉှ်ူးစည်ှူး မ ်ှူးမ  ာ ှူးပြစသ်ည်  

လမ ်ှူးအ  ယ် ရပေါ် အရပခခံ၍အပမင  ်ရပသတ်မ တ်ပခင ်ှူး (မ   ်န ောစာလမ ်ှူးအ   ယ် ၏ ၂ ဆ)သ ည် လ ည်ှူး  ဆ  ် လ  ် အ သုံှူး ပပ ျု သွာှူး မ ည် ။  

➢ အ ထ  ် ပေါ အ ပမ င ် ရပ  နို့ ်သတပ်ခင်ှူး(၂)မ ျိုှူးအန ် အနည်ှူးဆုံှူးအပမင  ်ရပ န်ို့ သတခ်  ်အတိုင်ှူးရဆာင် ွ ် မည်။

Limitation of Height by the road width = front road width (ft.) x 2  
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

မီှူး ထာှူးလမ ်ှူးအနီှူးဝန်ှူး  င ်ရနထိုငသ် မ ာှူးအတ ်ွ ဆ ညသံံမ ာှူး န င ် အပခာှူးမလိလုာှူး အပ်ရသာအရပခအရနမ ာှူး မပြစ်ရပေါ်

ရစ န် ရအာ  ်ပေါ ဇုန်သတ်မ တ်ခ  ်မ ာ ှူး ထ ာ ှူး  ိပေါ သည်။

❖ ရယဘုယ အာ ှူးပြ င  ် မ ီှူး ထာ ှူးလ မ ်ှူးနယ်နိမိတတ် စ်ရလ ျှာ  ် (မ ီှူး ထာှူးလမ ်ှူးအလ ယမ်  ဉ်ှူးမ ၇၅ ရပ)အတွင်ှူး၌ R1 န င  ် R2

တိိုု့ မ  လွွဲ၍ အပခာှူးမ ည်သည ်ဇုန်မဆို R3, R4, C1, C2, I1, I2 သတ်မ တ်နုိင်ပ ေါသည်။

❖ ၎င်ှူးဇုန် ုိ Railway Side Zoning ဟရုခေါ်သည်။

❖ အ ယ်၍ ထ ိအု ာွအရဝှူး (၇၅)ရပပပင ်ပ၌ မ ည်သည ်လမ ်ှူးမက  ီှူးန င  ်မျှ ထ ိစပ ်မ ှုမ   ိပ ေါ သင  ်ရလ ာရ်သာ မ ညသ်ည ်ဇုန်

မ ဆို သတ်မ တ်နုိင်ပ ေါသည်။

မှီူး  ထာှူးလမ်ှူးအနီှူး ဇနု်သတ်မ တ်ခ  ်ပပ ပံု

မီဌရထ ဌလမးဌအန်ီဌဇနု်းြတးမနတးက်ကး
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
အန်ညးဌဆံုဌထ ဌရနိရမည့်း ဆပမက ကးအက်ယးအဝန်းဌ

❖ (R1) ဇနု်းမ် ဌအတ ကး အန်ညး ဌဆံု ဌထ ဌ ရနိရမည့်း ဆ ပမက ကး အက်ယးအဝန်းဌ (၃ဝ ဝဝ) စ တုရန်းဌဆြ အ ပဖစး ြတး မနတး

ြေါမညး။

❖ ဇနု်စညှ်ူး မ ဉှ်ူး စည်ှူး  မ်ှူးမ ာှူး အ အ နည်ှူးဆံုှူး ထာှူး   ိ မ ည ် ရ ပမအ   ယ်အဝန်ှူး မ  ပိေါ အ ရဆာ  အ် ဦ

ရဆာ လ်ပုခ်ွင ်ပပျုမည် မဟုတ်ရပ။

❖ သ ိုို့ရသာ် ဤအသ စ် ပ ပဌာန်ှူးရသ ာ စည်ှူးမ ဉှ်ူး စည်ှူး မ်ှူးမ ာှူး စ တင်မ  င ်သံုှူး မီ သ တ်မ တ်ရပမ အ  ယ်အဝန်ှူးထ ်

နည်ှူးရသာ ခွွဲပခမ်ှူးစိတ်ပြာထာှူး သ ည ် ရပမ ွ ်မ ာှူးအာှူး အရဆာ အ်ဦ ရဆာ လ်ပုခ်ွင ်ပပျုမည် ပြစ် သ ည။်

❖ အသစ် ပပဌ ာနှ်ူးရသာ စည်ှူးမ ဉ်ှူးစညှ်ူး မ်ှူးမ ာှူး တ ာှူးဝင် ပ ပဌာန်ှူး မပီှူးသ ည ် အခ နိ်မ စ၍ သ တမ် တရ် ပမအ   ယ်

အဝန်ှူးထ ်နညှ်ူး ၍ ရပမ ွ ်မ ာှူးအာှူး ခွွဲစိတ်ခွင ပ်ပျုမည်မဟု တ်ပေါ ။

မနတးက်ကး။ လ ကးရနိမမိ ြို့ပြနနင့်းဆပမစီမံကန် းက ွဲမှုာ န်မန ဂရန်းဆပမက ကးမ် ဌအ  ဌ အန်ညးဌဆံုဌ (၁၂ဝဝ) စတုရန်းဌဆြပဖင့်း က ွဲစတိးက င့်းပြ 

လ်ကးရနြိေါြညး။
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

ရန်းကုန်းမမိ ြို့ဆတ းစညးြငးြ ယ ဆရဌဆက းမတီြုိငး ြန်းဌခကံနနင့်း အ ဌကစ ဌက ငးဌမ် ဌ၏ 

FAR and BCR

ပနှ်ူး ခခံန င ် အာှူး စာှူး ွငှ်ူး
10% FAR
5% BCR

* စ ဌဆ ြ ကးဆိုငးမ် ဌ နနင့်း ဟုိတယးမ် ဌ ကွဲ့်ြုိ  စီဌြ  ဌ ဆရဌအ ဆဆ ကးအအံုမ် ဌ အတ ကး ဆ ပဖဆ လ် ့်ပကငးဌမရနိြေါ။ 

အပ နှ်ူးရပြ အနောှူးယ  ရန ာ မ ိုှူးလ ံုရလ လ ံ ုအာှူး စာှူး ွင်ှူး ပပ ခနှ်ူး

ရပြရလ ာ ပခင်ှူးပမာဏ

20%  FAR,
10%  BCR (ဆအ ကးဆဖ းပြြေါ အမ် ဌပြညးြူနနင့်းဆုိငးဆြ ဆန်ရ မ် ဌ)
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

စညးဌမ်ဉးဌစညးဌကမးဌအြစးဆကက င့်း ကိကုးညီပကငးဌမရနိဆြ အဆဆ ကးအဦမ် ဌ 

- လ ်  ိအတုိင်ှူးခ ွင ်ပပျု

- ပပင်ဆင်ခွင ်ပပျု (အတိငု်ှူးအတာ၊ အပမင ်ရပပာင်ှူးလွဲပခင်ှူး မ  ရိ သ ာ )

- အသစ်ပပန်လည်တည်ရဆ ာ ် ပေါ  အသစ်ခ  မ တ်ထာှူးရသာ  စည်ှူးမ ဉှ်ူး စည်ှူး မှ်ူး  ို လို ်နော မည်။

✓ ပပဌာ န်ှူးခ  ်န င ်မ ုိ ်ညီရသာအ ရဆာ ်အဦဆိသုည်မ  ာ 

တ ာှူးဝင ်ရဆာ  ်လပု ်ခွင ်စည်ှူးမ  ဉ်ှူးစည်ှူး  မ ်ှူးမ ာှူးန င  ်အညီ

တည်ရဆာ ထ် ာ ှူးရသာအရဆာ  ်အဦမ ာ ှူးပြ စရ်သာလ်ည်ှူး 

အသစ်ပပ ဌာ နှ်ူးထာ ှူးရသာ စညှ်ူးမ ဉ်ှူး စည်ှူး မ ်ှူးမ ာ ှူးန င ်

 ုိ ်ညီမှုမ  ိရသာအရဆာ ်အဦမ ာှူးအာှူး ဆိလု ိပုခင်ှူးပြစ်ပေါ

သည်။ 

✓ ထ ိုအရဆာ  ်အဦမ ာှူးအာှူး တ ာှူးမဝင်အရဆာ  ်အဦဟု

သတ်မ တ်ပခင်ှူးမ   ဘိွဲ လ ်  ိအသုံှူးပပ ျုမ ှု အတိုင်ှူး အသံုှူးပပ ျုနိုင်

ပေါ သည်။ 
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

ဆစတီြုထုိဌ၏အပမင့်း

• ဇနု်စညှ်ူး မ ဉှ်ူး စည်ှူး  မ်ှူးမ ာှူး န င ် စပ် လ ဉ် ှူး ၍ ရစတီ၊ ပု ထိုှူးမ ာှူး သ ည် အပမင ရ် ပ နို့ ် သ တ်ခ  ဆ်ိုင်  ာ

စည်ှူး မ ဉ်ှူးစည်ှူး  မှ်ူး မ  ိ ရပ။

• အရဆာ  ်အ ဦအ သ ံု ှူး ပပျုမှုစ ည်ှူးမ ဉှ်ူး စည်ှူး  မှ်ူး အတွ  ်မ မည်သည ် ဇနု၌် မဆို တညရ်ဆ ာ ် နိုငရ် သ ာ်လည်ှူး

သ  ်ဆိုင် ာဝန်က ှီူး ဌာန၏ လမှ်ူး ည ွှန်မှုမ ာှူးန င် သ တ်မ တ်ညွှ န်က ာှူး ခ  ်မ ာှူး အတိငု်ှူးလိ ုန်ော မည်။

အထူဌြတးမနတးက င့်းပြ ထ ဌဆြ စညးဌမ်ဉးဌစညးဌကမးဌမ် ဌ

• ရ ာ်မတီ၏သ ရဘာတ ညီခ  ် ပ ြင ် မမျိုြို့ပပစမီ ံနိ်ှူးဌာန၏ စည်ှူးမ ဥ်ှူးစည်ှူး မှ်ူး မ ာှူး ို ရလ ာ ရပေါ  ခွင ်  ိပေါ သ ည် ။

• စည်ှူးမ ဉှ်ူး စည်ှူး မ်ှူးမ ာှူး  ရလ ာ ရပေါ   ခံစာှူး မှုသ ည် အမ ာှူးပပည်သ အတွ ် အ  ျိုှူး ပပျုနိုငရ်သ ာ  စိစ ပမ် ာှူး၌သ ာ

ခွင ်ပပျုအသ ံုှူးခ  နိငု်မည်ပြစပ်ေါသ ည်။
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
အမ် ဌပြညးြူအြံုဌပြ ရန်းဆပမလ တးမ် ဌ (Open Spaces)

❖ ဖ ံြို့မဖိ ဌဆရဌဧရယိ စစုဆုြေါငးဌ၏ ၅ ရ ကိုငးနှုန်းဌြညး Open Space ပဖစးရမညး။

ြွြံို့မြိျုှူးရ ှူးရဆာင် ွ ်သ သည ် ြွြံို့မြိျုှူးရ ှူး ရဆာင် ွ ်မည ်ရန ာအတွင်ှူး ြွြံို့မြိျုှူးရ ှူးဧ ိယ ာ (ြွမံြိျုှူးရ ှူးလုပ် ငန် ှူးစဉ် မပ ပ ျုလုပ် မီ တည ် ိရနရသာလ ်  ိ 

အမ ာ ှူးပပညသ် သုံှူးလမ် ှူးဧ ိ ယာမ  ာ ှူးမပေါ)၏ စုစုရပေါင်ှူးဧ ိယာ ၅% ထ ်မနညှ်ူးရသာရ န ာ ုိ အမ ာ ှူးပပညသ် အ သုံှူး ပပျု နို င် သ ည ်  ရပမ လွ တ် အ ပြ စ်  ထည ်သွင်ှူး 

ထာ ှူး မညပ်ြစ်သည။် 

(စစုရုပေါ င ်ှူး Plot Area ၏ 5% သည် 2,000 sqft ထ  ်နည်ှူးပ ေါ ၊ ဤလ ိုအပ်ခ  ် ုိ  င ်ှူးလွတ်ခွင ်ရပှူးပ ေါ သည်။ Public Facility 

Development သည် ဤလ ိုအပ်ခ  ်အတွ ်  င်ှူးလွတ်ပေါ သည်။)

Development Area

5% of Total Plot Area of 

Development Area

Open to public

O&M by developer

40% of Non-BCR area 

shall be permeable for 

BP in Yangon

DP requirement

Secure the 

Yangon as 

“Green City” 

Image

Only for DP 

required PJs

All PJs
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စီမံကိန်းဌရလ းမ် ဌ

Definitions of 

Yangon Building 

Regulations

Zoning Regulation 

(Draft)
Development Permit

(Draft)

With 3 Appendix

1. Traffic Impact Assessment 

(TIA)

2. TGL for drainage

3. TGL for road design

Zoning Map 

(latest ver.)
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န် ဇုန်းဆပမြံုဆဖ းဆဆ ငးပကငးဌ

Yangon Mapping 

Project (Map)

Building Onsite 

Survey

BP and BCC 

Data

Household Data

Population Data

Block Map Data

Building Number 

Data

Public Market 

Data

Road Network 

Data

Drainage 

Network Data

Park and 

Playground Data

Water Supply 

Data

SUDP

(Master Plan)

Myanmar Sustainable 

Development Plan 

(MSDP)

etc.

+
Zoning 

Regulation Zoning Map

Zoning Map is established refereeing various 

data and surveys and in conformity to rules 

and standards as Zoning Regulation
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ရန်းကုန်းမမိ ြို့၏ ဇုန်းြတးမနတးက်ကး(မူကကမးဌ)ပြဆပမြံ ု
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R1

Max: Floor Area Ratios (FAR) (%)

60, 80, 100, 120, 150

Max: Building Coverage Ratios 
(BCR) (%)

20, 30, 40, 50, 60

Max: Allowable Height (feet)

26, 36, 46

Zoning R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Percentage

2.24% 48.75% 21.53% 1.39% 2.89% 1.41% 11.43% 10.36%

73.91% 4.30% 21.79%
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

R2

Max: Floor Area Ratios (FAR) (%)

60, 80, 100, 120, 150, 180, 200

Max: Building Coverage Ratios 
(BCR) (%)

40, 50, 60, 70

Max: Allowable Height (feet)

26, 36, 46, 56, 66

Zoning R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Percentage

2.24% 48.75% 21.53% 1.39% 2.89% 1.41% 11.43% 10.36%

73.91% 4.30% 21.79%
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R3

Max: Floor Area Ratios (FAR) (%)

100, 120, 150, 180, 200, 300, 400, 500, 600, 700, 

800

Max: Building Coverage Ratios 
(BCR) (%)

40, 50, 60, 70, 80

Max: Allowable Height (feet)

62, 72, 82, 92, 102, 112

Zoning R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Percentage

2.24% 48.75% 21.53% 1.39% 2.89% 1.41% 11.43% 10.36%

73.91% 4.30% 21.79%
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R4

Max: Floor Area Ratios (FAR) (%)

120, 150, 200, 300, 400, 500, 600, 700, 800

Max: Building Coverage Ratios 
(BCR) (%)

40, 50, 60, 70, 80

Max: Allowable Height (feet)

417(AMSL)

  

 

Zoning R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Percentage

2.24% 48.75% 21.53% 1.39% 2.89% 1.41% 11.43% 10.36%

73.91% 4.30% 21.79%
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C1

Max: Floor Area Ratios (FAR) (%)

120, 150, 200, 300, 400, 500, 600, 700, 800

Max: Building Coverage Ratios 
(BCR) (%)

40, 50, 60, 70, 80

Max: Allowable Height (feet)

42, 50, 54, 62, 66, 70, 74, 78, 82, 86, 88, 

94, 100, 106, 112, 124, 138, 150, 162, 174

Zoning R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Percentage

2.24% 48.75% 21.53% 1.39% 2.89% 1.41% 11.43% 10.36%

73.91% 4.30% 21.79%
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

C2

Max: Floor Area Ratios (FAR) (%)

120, 150, 200, 300, 400, 500, 600, 700, 800, 900

Max: Building Coverage Ratios 
(BCR) (%)

40, 50, 60, 70, 80

Max: Allowable Height (feet)

417(AMSL)

Zoning R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Percentage

2.24% 48.75% 21.53% 1.39% 2.89% 1.41% 11.43% 10.36%

73.91% 4.30% 21.79%
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Max: Floor Area Ratios (FAR) (%)

100, 120, 150, 180, 200

Max: Building Coverage Ratios 
(BCR) (%)

40, 50, 60, 70

Max: Allowable Height (feet)

34, 40, 48, 54, 62, 68

Zoning R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Percentage

2.24% 48.75% 21.53% 1.39% 2.89% 1.41% 11.43% 10.36%

73.91% 4.30% 21.79%
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Max: Floor Area Ratios (FAR) (%)

100, 120, 150, 180, 200

Max: Building Coverage Ratios 
(BCR) (%)

40, 50, 60, 70

Max: Allowable Height (feet)

34, 40, 48, 54, 62, 68

Zoning R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Percentage

2.24% 48.75% 21.53% 1.39% 2.89% 1.41% 11.43% 10.36%

73.91% 4.30% 21.79%
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

Zone UA GUA CA Grand Total

Total 

Area(Acre)
125,176.62 41,036.28 68,936.76 235,149.67 

Percentage 53.23% 17.45% 29.32% 100.00%

❖ အနောဂတ်တွင်ြ ွံြို့မြ ိျုှူးတိှုူးတ ် ရ ှူးအတွ ် အလ ာ ှူးအလ ာ  ိ

သည ်ဧ ိယာ

❖  င်ှူးန ီှူးပမြှျုပ ်န ံမှုမ ာှူးပပျု လပု်နိငု် န် လိအုပ်ရသာအရပခခံ

အရဆာ ်အအံု မ  ာ ှူးပ ိုမိုလိအုပ ်သည ဧ် ိယာ

❖ ြ ွံြို့မြ ိျုှူးရ ှူးလ ုပ်ငနှ်ူးမ  ာ ှူးရဆာင ်  ်ွမည ် ဆိပု ေါ  ြ ွံြို့မြ ိျုှူးရ ှူး

စမီ ံ ိန်ှူးခွင ်ပပ ျုမ ိနို့ ် (DP) လ ိုအပ်မ ည်ပြ စ်မပ ီှူး ခွင ်ပပ ျုမ ိနို့ ် ုိ

လုပ်ထ ံုှူးလုပ်နည်ှူးမ ာှူး၊ စံသတမ် တ်ခ  ်မ ာ ှူးန င ် အညီ

စစိစရ်ဆာင ်  ်ွမ ည် ဧ ိယာ
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CA

People’s Park

Inya Lake

Kandawgyi Lake

Shwe Dagon Pagoda

Zone UA GUA CA Grand Total

Total 

Area(Acre)
125,176.62 41,036.28 68,936.76 235,149.67 

Percentage 53.23% 17.45% 29.32% 100.00%

Kantawmin Park

Hlawgar Garden
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မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

Summary for 6th Round Zoning Draft

Zoning distribution (% by area)

UA : 53.23%, GUA : 17.45%, CA : 29.32%

60

Category 1 
low-rise 
exclusive 
residential

category 2 
low-rise 
exclusive 
residential

category 1 
medium-to-

high-rise 
exclusive 
residential

category 2 
medium-to-

high-rise 
exclusive 
residential

Category 1 
residential

Category 2 
residential

Quasi-
residential

Neighbor-
hood 

commercial
Commercial

Quasi-
industrial

Industrial
Exclusively  
industrial

Tokyo Ward 
Area 2018

37% 1% 17% 3% 10% 2% 1% 5% 7% 13% 2% 1%

72% 12% 17%

Fukuoka 
City 2018

25% 2% 15% 2% 21% 9% 1% 2% 9% 12% 4% 0%

74% 11% 16%

(reference)

Zoning R1 R2 R3 R4 C1 C2 I1 I2

Percentage

2.24% 48.75% 21.53% 1.39% 2.89% 1.41% 11.43% 10.36%

73.91% 4.30% 21.79%
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ာ န်ဆိုငးရ မ် ဌနနင့်းြူဌဆြေါငးဌဆဆ ငးရ်ကးမှုမ် ဌ
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မမျိုြို့ပပစီမံ  နိ်ှူးဌာန၏ဇနု်သတ်မ တ်ခ  ် န င ် ြွ ံ မြျိုှူး ရ ှူး ဆိုင် ာစည်ှူးမ ဉှ်ူးစညှ်ူး မှ်ူးမ ာှူး(မ က မှ်ူး) ို (၅.၁ ၀.၂ ၀ ၂ ၂)   ်

ရနို့ န င ် (၁ ၄.၁ ၀.၂ ၀ ၂ ၂)   ် ရ နို့ တို ို့ တွ င် ဌ ာ န ဆို င်  ာ မ ာှူး ၊ သ  ် ဆို င်  ာ အ ြွွဲြို့ အ စ ည်ှူး မ ာှူး ၊ ပ ည ာ   င် မ ာှူး ၊

Developers မ ာှူး န င ် ပ ထ မ အ က ိ မ် န င ် ဒု တိ ယ အ က ိ မ် အ လု ပ ် ရံု ရ ဆွှူး ရနွှူး ပွွဲ မ ာှူး   င်ှူး ပ ခွဲ ပေါ သ ည် ။

 န်  ု န် မမ ိျုြို့ ရတာ် စ ည် ပ င ် သာ ယာ ရ ှူး ရ ာ ် မ တီ မ  

သ  ် ဆို င ်  ာ ဌာ န မ  ာ ှူး န င  ် ပ ထ မ အ က  ိ မ ် အ လု ပ ် ရုံ ရဆွှူး ရနှွူး ပ ွွဲ

သ  ် ဆို င ်  ာ အ ြ ွွဲြို့ အ စ ည်ှူး မ  ာ ှူး ၊  ပ ညာ   င ် မ  ာ ှူး ၊  Developers 

မ  ာ ှူး န င  ်  ဒု တိ ယ အ က  ိ မ ် အ လု ပ ် ရုံ ရဆှွူး ရနှွူး ပ ွွဲ



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

63

ဆ လ် ် မပှီူး မမျိုြို့ပ ပစီမံ ိန်ှူးဌာန၏ဇနု် သတ်မ တ်ခ  ် န င ် ြွံ မ ြျိုှူး ရ ှူး ဆိုင် ာစည်ှူးမ ဉှ်ူးစညှ်ူး မှ်ူးမ ာှူး(မ က မှ်ူး) မ ာှူးမ 

 လာဒ်တစ်ခု ပြစ်သည ် ဇနု်ရပမပံု မ ာှူး ို (၂ ၅.၁.၂ ၀ ၂ ၃)   ် ရနို့ တွ င် ဌ ာ န ဆ ိ ု င်  ာ မ ာှူး ၊ သ  ် ဆို င်  ာ အ ြွွဲြို့ အ စ ညှ်ူး

မ ာှူး ၊ ပ ည ာ   င် မ ာှူး ၊ Developers မ ာှူး န င ် တ တိ ယ အ က ိ မ် အ လု ပ် ရံု ရဆွ ှူး ရနွှူး ပွွဲ ထ ပ ် မံ   င် ှူး ပ ခ ွဲ ပေါ သ ည် ။

ထို ရ ဆွှူး ရနွှူး ပွွဲ မ   လ ာ ဒ် မ ာှူး အာှူး ပပ န ် လ ည ် စိ စ စ် မ ပှီူး အ တ ည ် ပပျု နို င ် ရ ှူး အ တွ  ် ပ ညာ   င် မ ာ ှူး ၏ အ က ံ ျု ပပျု ခ  ်

မ ာှူး လ ည်ှူး ထ ပ် မံ  ယ ခွဲ ပေါ သ ည် ။

 န်  ု န် မမ ိျုြို့ ရတာ် စ ည် ပ င ် သာ ယာ ရ ှူး ရ ာ ် မ တီ မ  သ  ် ဆို င ်  ာ ဌာ န မ  ာ ှူး ၊ အ ြ ွွဲြို့ အ စ ည်ှူး မ  ာ ှူး ၊  ပ ညာ   င ် မ  ာ ှူး ၊  Developers မ  ာ ှူး န င  ်  

တ တိ ယ အ က  ိ မ ် အ လ ု ပ ် ရုံ ရဆှွူး ရနှွူး ပ ွွဲ
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 န်  ု န် မမ ိျုြို့ ရတာ် စ ည် ပ င် သာ ယာ ရ ှူး ရ ာ် မ တီ မ သ  ် ဆို င်  ာ ဌာ န မ ာှူး ၊ အ ြွွဲြို့ အ စ ည်ှူး မ ာှူး ၊  

ပ ညာ   င် မ ာှူး ၊  Developers မ ာှူး န င ်  န င ် တ တိ ယ အ က ိ မ် အ လ ု ပ် ရံ ု ရဆွ ှူး ရနွ ှူး ပွွဲ မ တ် တ မ် ှူး ပံု မ ာှူး
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ဇနု်သ တ်မ တ် ခ  ် ဆိုင် ာ စည်ှူးမ ဉှ်ူး စ ည်ှူး မ်ှူးမ ာှူး(မ က မ် ှူး)န င ် ြွံြို့ မြျိုှူး ရ ှူး ခွင ် ပပျု မနိို့ ်ဆို င် ာ စည် ှူး မ ဉှ်ူး စည်ှူး မ်ှူး

သတ်မ တခ်   ်မ ာှူး (မ က မ်ှူး)န င ်ပတ် သ  ်၍ (၂၅.၁.၂၀၂၃)  ရ်နို့တွင် တတိ ယအက ိ မ် အ လုပ် ရံုရဆွှူးရနွှူးပွွဲ  ုိ

ရအာ ်ပေါ အြွွဲြို့အစည်ှူးမ ာှူးပြင ်   င်ှူးပခွဲ ပေါ သ ည် ။

(၁) မမျိုြို့ပပန င အ်ိမ် ာြွံြို့မြျိုှူးရ ှူး ဦှူးစီှူးဌာန

(၂)  န် ုန်နည်ှူးပညာတ ္သို လ်

(၃) ပမန်မာနိုငင်ံအင်ဂ င်နီယာရ ာင် စီ

(၄) ပမနမ်ာနိုငင်ံအင်ဂ ငန်ီယာအသင်ှူး ခ ျုပ်

(၅) ရဆာ လ်ပုရ် ှူး လပုင်န်ှူး  င်မ ာှူးအသင်ှူး ခ ျုပ်

(၆) စ မ်ှုဇနု်စီမံခနို့ ်ခွွဲရ ှူး ရ ာ်မတီ တိုို့မ တာ ဝန်  ိ သ  မ ာှူး 

(၇) မမျိုြို့ပပဆိငု် ာပည ာ  င်မ ာှူး

(၈) Developers မ ာှူး

( )  န် ုနမ်မျိုြို့ရတာစ်ည်ပင် သ ာယာရ  ှူး ရ ာ် မတီ မ သ  ဆ်ိုင် ာဌာနမ ာှူး

❑ အ ဆိုပေါ ရ ဆွှူး ရနွှူးပွွဲတွင်  န်  နု် မမိ ျုြို့ဇနု် သ တ်မ တ်ခ  မ် ာှူးန င ပ်တ်သ  ် ၍ အြွွဲြို့(၇)ြွွဲြို့ခွွဲ  ာ ရဆွှူး ရ နွှူးရလ လာ
အက ံပပျုခွဲ က ပေါ သ ည်။
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 န်  ု န် မမျိုြို့ ရတာ် စ ည် ပ င် သ ာ ယ ာ ရ ှူး ရ  ာ် မ တီ မ သ  ် ဆ ို င်  ာ ဌာ န မ ာှူး ၊ အ ြွွဲြို့ အ စ ည်ှူး မ ာှူး ၊  ပ ညာ   င် မ ာှူး ၊  

Developers မ ာှူး န င ်  န င ် တ တိ ယ အ က ိ မ် အ လု ပ် ရံု ရ ဆ ွှူး ရနွှူး ပွ ွဲ အ ြွွဲြို့ လို  ် မ တ် တ မှ်ူး ပံု မ ာှူး
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ဆကးလကးဆဆ ငးရက်းမညး့်

လုြးငန်းဌစဉးမ် ဌ

အထ  ်ပေါ မ  က မ ်ှူးမ ာ ှူးန င် ပ တ်သ ်၍ Stakeholders မ  ာ ှူး ထ ံမ 

သရဘာ ထ ာှူးမ ာ ှူး ယ  န်

ဇုန်သတမ် တ်ခ  ်စည်ှူးမ ဉ်ှူးမ ာ ှူး (မ က မ်ှူး)န င် 

ြ ွံြို့မြ ိျုှူးရ ှူးခငွ ် ပပ ျုမ ိန်ို့ ဆိငု ် ာစည်ှူးမ ဉ်ှူးစည်ှူး  မ ်ှူးမ ာှူး (မ  က မ ်ှူး)  ုိ

YCDC website တွင်တင်ပပ ထ ာ ှူးပေါ သည် ။

ဇုန်သတ်မ တ်ရပမ ပ ံုမ က မ ်ှူး ုိ YCDC website တွင်တင်ပပ  န်

အထ  ်ပေါ ရပမ ပ ံု(မ  က မ ်ှူး)န င ် ပ တ်သ ်၍ Stakeholders မ  ာ ှူးထံမ  

သရဘာ ထ ာှူးမ ာ ှူး ယ  န်

ြ ွံြို့မြ ိျုှူးရ ှူးလုပ ်ငန်ှူးစဉ်မ  ာ ှူးအာှူး ထ ိန်ှူးရက ာ င ်ှူးပခင်ှူး

ဇုန်းဆပမြံုမ် ဌြေါဝငးဆြ ဇုန်းြတးမနတးက်ကးစညးဌ မ ်ဉးဌမ် ဌနနငး့်

ဖ ံြို့မဖိ ဌဆရဌက ငး့်ပြ မိန်း ဆိငုးရ စညးဌမ်ဉးဌမ် ဌအ ဌ ဉြဆ ပြ ထတုးပြန်းပက ငးဌ
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ဇုန်ရပမ ပ ံုမ ာ ှူးမွမ ်ှူး မ ံပပ င ်ဆင်ပခင်ှူး
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အဆြဌစိတးအစီအစဉး ဆစ င့်းကကည့်းဆလ့်လ ပကငးဌ နနင့်း အဆင့်းပမ င့်းတငးပကငးဌ

မမျိုြို့ပပစမီ ံနိ်ှူးဌာနအရန ပြင ်

▪ မမိျုြို့ပပြွံြို့မြိျုှူးတိုှူး တ ်မှု  ို ရစာင ်က ည ရ်လ လာ ပခ င်ှူး

▪ ြွြံို့မြိျုှူးမှုစီမ ံိန်ှူးမ ာှူးတည်  ိ ာရန ာ မ ာှူး အရပေါ်မ တ ည်၍ ဇုန်သတ်မ တ်ရပမပုံမ ာှူး ို ၃န စ/် ၅န စ်လျှင်

တစ်က ိမမ်ွမ်ှူးမံပပင်ဆင် မည် ပြ စ်သ ည်။ 

▪ ဤလုပ်ငန်ှူးအတွ ်လုိအပသ် ည်မ ာှူး ို စုစည်ှူးရဆာင် ွ ် မည်ပြစ်သ ည။်

68



Current FAR & it’s Image
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Mindama Garden City, Hline Township

o FAR – 357%

o BCR – 38%

70

o Storeyed

o 12



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
Lotte Hotel, Hline Township

o FAR – 533%

o BCR – 54%

71

o Storeyed

o 29



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
Inno City Project, South Okkalapa Township

o FAR – 559%

o BCR – 56%

o Plot Area – 7.629 Acre

72

o Storeyed

o 30 (5nos)

o 13 (1nos)

o 2 (1nos)
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Golden City Project, Yankin Township

o FAR – 722%

o BCR – 48%

o Plot Area – 8.369 Acre

73

o Storeyed

o 34 (7nos)

o 32 (1nos)

o 25 (1nos)

o 8 (1nos)



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
Time City Project, Kamayut Township

o FAR – 756%

o BCR – 51%

o Plot Area – 6.866 Acre

74

o Storeyed
o Basement+26 (2nos)

o Basement+27 (2nos)

o Basement+23 (1nos)

o Basement+5 (2nos)
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Sangyoung Garden, Sangyoung Township

o FAR – 790%

o BCR – 82%

75

o Storeyed

o 15
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Kajima Project, Yankin Township

o FAR – 493%

o BCR – 59%

o Plot Area – 6.708 Acre

76

o Storeyed

o 22 (Hotel)

o 22 (Office)

o 29 (Long Stay Hotel)

o 1 & 3 (Utility)
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Emerald Bay Project, Thakayta Township

o FAR – 771%

o BCR – 55%

77

o 33 Storeyed
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Sky Condominium Project, Thingangyun Township

o FAR – 830%

o BCR – 33%

o Plot Area – 2.8 Acre

78

o Storeyed

o Basement+25 (2nos)

o Basement+27 (2nos)



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
Golden Rose Condo, Ahlon Township

o FAR – 977%

o BCR – 81%

79

o Storeyed

o 12



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
King Tower, Ahlon Township

o FAR – 990%

o BCR – 66%

80

o Storeyed

o 15
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Hilltop Condo, Ahlon Township

o FAR – 1042%

o BCR – 61%

81

o Storeyed

o 17
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Twin Centro, Sangyoung Township

o FAR – 1066%

o BCR – 80%

82

o Storeyed

o 17
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Crown Condo, Ahlon Township

o FAR – 1350%

o BCR – 79%

83

o Storeyed

o 17



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
Infinity Condo, Bahan Township

o FAR – 1844%

o BCR – 71%

84

o Storeyed

o 30



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်
Orchid Condo, Ahlon Township

o FAR – 1878%

o BCR – 82%

85

o Storeyed

o 25



မမိ ြို့ပြစမီကံိန်းဌာ န်

THANK YOU FOR YOUR ATTENTION

Tin Tin Kyi

Deputy Director General

Urban Planning Department

Yangon City Development Committee

tintinkyi86@gmail.com
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